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Den sociala innovationen - Medborgares
tillgang till bostader och delandets effekter
pa ensamhet och hélsa

Vi behover effektivisera boendet och minska ensamheten

Kommuner rapporterar stora bostadsunderskott och bostadssituationen leder bl. a till att
unga hindras att utbilda sig och starta vuxenlivet. | dldern 55-79 ar finns manga med yta
Over. Bade aldre och yngre anger att de lider av ensamhet i hemmet, ett problem med bade
psykiska och fysiska konsekvenser.

Vi &r intresserade av det befintliga bestandet. Kan det nyttjas battre genom delning
samtidigt som ungas boende kan tillgodoses med reducerad ensamhet och ohalsa?

Ett forvantat resultat av var studie ar att fa en bredare kunskap om delandet och dess
forutsattningar. Vi vill bidra med underlag till hela samhéllskalkylen och langsiktig hallbarhet
enligt Brundtlandrapportens definition:

”En hallbar utveckling &r en utveckling som tillfredsstéller dagens behov utan att
dventyra kommande generationers maéjligheter att tillfredsstélla sina behov”

- Utdrag ur Report of the World Commission on Environment and Development: Our Common Future, fn.se
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Sammanfattning

Boende for livslang livskvalitet - Folkhemmet 2.0

Bostadsbristen i Sverige ar en samhallsutmaning som paverkar ménniskorna och deras
livsvillkor i olika skeden av livet. Samtidigt har vi en situation med flest ensamhushall i
véarlden och &r ett av lAnderna med allra mest bostadsyta per person. Olika rapporter
beskriver ndgra av bostadssituationens effekter; manniskors upplevda ensamhet, 6kad
ohélsa samt minskad tillvéxt p& grund av att féretagen, vard, skola och omsorg inte kan
rekrytera kompetens. Trots att manga kommuner 6kat bostadskapaciteten de senaste aren
genom att bygga nya bostader verkar obalansen mellan tillgdng och behov besta. Det krévs
battre behovsanalyser och &ven andra alternativ och I6sningar for att matcha utbudet av
bostédder med behoven. Kan nya bostadstjanster och I6sningar géra det mer attraktivt att
dela?

Vare sig det géller unga eller aldre &r inte nyproduktion av bostader en omedelbar eller
hallbar 16sning pa dagens obalans. Vi ville garna utforska om det finns snabbare och mer
flexibla alternativ som pa ett hdllbart satt kan bidra till win-win; bostad till fler, battre
livskvalitet, minskad ensamhet och ohélsa. Samtidigt vill vi synliggéra ménniskorna bakom
de verkliga bostadsbehoven och konsekvenserna av obalansen.

Detta arbete har nu lett fram till en stérre ansdkan till Formas utlysning Samhallsplanering
fér omstalining, steg 2 "Gemensamt boende: Om 6kade mdjligheter till delat boende i
byggd milj6” ("Dwelling together: Scaling up co-living capacities in the built environment”).
En viktig utgadngspunkt har varit att ta vara pa och utveckla ny kunskap med ett
tvarvetenskapligt angreppsséatt. Det innebar dven att vi vill tillAmpa och inhamta kunskaper
och erfarenheter i pilotprojekt/testbaddar direkt. Identifiering av ett antal Iampliga
pilotprojekt ingar darfér som en viktig del i planeringsarbetet. Piloterna ska kunna bidra
med kunskap om effekter éver hela projekttiden (4 ar) samt bidra med kunskap och
erfarenheter for att kunna skala upp delningstjanster med lokal férankring (g6ra-lara-skala
upp). Med det tvarvetenskapliga angreppsséttet vill vi bidra med underlag till den totala
samhaéllskalkylen som &ven inkluderar effekter av upplevd ensamhet.

Aktuella forskningsrén om ensamhet visar att en tredjedel av befolkningen i den
industrialiserade varlden ar drabbade och att en av tolv &r allvarligt drabbad. De har
proportionerna 6kar. Varken inkomst, utbildning eller etnicitet &r ett skydd. Ensamhet &r
stigmatiserat och beskrivs som ett vaxande folkhalsoproblem. Kan delandet bidra till
héllbara I6sningar fér méanniskorna med positiva effekter for miljo, ekonomi och folkhélsa?

Den hér rapporten innehaller ndgra exempel pa sammanhang déar olika parter mots och
delar kunskap och erfarenheter. Andra exempel hamtas fran studier och enkater som
synliggdr bade mojligheter och utmaningar. Har finns ocksa exempel pa kunskap fran olika
forskningsfalt, fakta om bostadsbrist, ensamhet och risken fér ohdlsa. Ofta stélls
malgruppernas intressen och olika behov mot varandra. Nar SIFO fragade 2017 framkom:

51 procent av de som agde en bostadsrétt eller villa hade ett eller flera sovrum éver,
alltsa ett eller flera rum som inte anvands som sovrum av ndgon som ingar i hushallet.



En intressant insikt fran flera rapporter ar att de som redan har erfarenhet av att dela,
dven ar de som adr mest positiva till delandet

Det har varit |att att hitta sammanhang dar skuldfrdgan verkar hamna hos ndgon annan
part. Darfor har det varit intressant att lyfta fram nagra 16ftesrika exempel. Ofta ar det
pilotprojekt som mdjliggdr samverkan, involvering av anvédndare och gemensamt agerande
under en begrénsad tid. Nu vill vi arbeta for att det ska bli fler méjligheter att lara av
varandra, anpassa, utveckla och skala upp fler modiga initiativ samt involvera fler i
l&randeprocessen.

+ Kunskap och fakta

+ Samverkan

+ Pilotprojekt

+ Forskning och effektmétning
. Aterfbring och uppskalning

Samarbetet i ett natverk av aktdrer vill vi nu férstarka och fortsatta att utveckla och har
darfor tagit initiativet till ett samarbete med Form/Design Center i Malmé. Share Future
Living ar en plattform och métesplats om delat/gemensamt boende fér ménniskors héalsa
och livskvalitet i hallbara stader och samhallen.

Det &r inte en ny tankesmedja utan en action tank” for samverkan, med fokus p& kund-/
medborgarnytta, utbyte av kunskap, erfarenheter och insikter. Vi ser det som en hub for att
inspirera och l&ra av fler initiativ, uppskalning och spridning av pilotprojekt samt av
foljdforskning for att kunna studera och aterféra kunskap om effekterna pa social hallbarhet
och folkhélsa. Etablerade samarbeten med KTH och Lunds universitet innebar bade
kvalitetssakring och kanaler till ytterligare akademiska samarbeten saval nationellt som
internationellt.

Nar arbetet inleddes kunde vi inte ana vad Corona-pandemin skulle innebara. Ett ar senare
vet vi fortfarande bara en del om konsekvenserna, omfattningen av dem och hur de
kommer att padverka manniskorna och samhallet som helhet pa bade kort och lang sikt. Vi
har redan fatt indikationer som pekar pa att intresset fér delandet har 6kat markant. Studier
och arbete pé distans paverkar bade bostader och arbetsplatser. | stadskérnor och gallerior
star allt fler butikslokaler tomma. Hur paverkas den upplevda ensamheten om man bade
bor och arbetar/studerar ensam hemma?

31 mars 2021
Ann Edberg

Viktoria Walldin
Christer Larsson


https://www.formdesigncenter.com/projekt/share-future-living/
https://www.formdesigncenter.com/projekt/share-future-living/

Inledning

Det har projektet &r en del i en fortsattning pa en forstudie om delandets betydelse for
nagra av de stora samhéllsutmaningarna som paverkar manniskors livsvillkor idag. Under
hdsten 2019 bildades ett konsortium med Christer Larsson, styrgruppsordférande, Ann
Edberg, projektledare samt Moa Andersson, Boinstitutet, Christer Malmstrém, Lunds
Tekniska Hogskola, Frida Rosenberg, KTH, Viktoria Walldin, White, Emma Sarin, HSB.

Deltagarna bidrog med sina kunskaper och erfarenheter utifran sina respektive perspektiv
och varje moéte i konstellationen bidrog bade till utbyten och férdjupning. Vi insag snabbt
betydelsen av den har typen av métesplatser.

Det fortsatta arbetet skedde dels i en fordjupad férstudie som finansierades av Formas i
utlysningen Samhallsplanering fér omstélining steg 1, under ledning av professor Mattias
Kéarrholm, hans kollega Ida Sandstrém vid Institutionen fér arkitektur och byggd milj6 vid
Lunds universitet och i fortsatt samverkan med Frida Rosenberg, institutionen fér arkitektur,
KTH. Nu dven med en uttkad intressentgrupp. Har tillkom fler projektdeltagare fran Form/
Design Center, Malmé Stad, Tyréns, Fastighets AB Trianon samt Quattroporte och fortsatta
moten for kunskaps- och erfarenhetsutbyten. En viktig utgangspunkt for arbetet har varit att
ta vara pa och utveckla ny kunskap med ett tvarvetenskapligt angreppssatt. Det innebér
aven att vi i fortsattningen vill utveckla sammanhang for att bade tillampa och inhdmta
kunskaper och erfarenheter i pilotprojekt/testbaddar.

| den hér delen av projektet har vi framfor allt arbetat vidare med samverkan och
erfarenhetsutbyten med olika intressenter. Det har skett genom att arrangera seminarier och
workshops i en utékad krets. Vi har aven lyft fram méanniskorna bakom statistiken och t ex
narmat oss frdgan om hur vi ser pa aldre, vem som &r eller vill identifiera sig som ”aldre” i
dagens samhalle.

| manadsskiftet juni/juli 2020 deltog vi i Digitala Almedalen med ett seminarium pa temat
”Medborgares tillgang till bostad och det delande boendets effekter pa ensamhet och
halsa”. Kan bostader nyttjas battre genom delning och kan det fa effekter f6r bade
individerna och samhallet?

| september bjod vi in till en koncept- och visionsworkshop pa temat ”Boende for livslang
livskvalitet”. Malet med denna workshop var att gemensamt formulera och definiera:

+ Hur kan bilden av seniorer nyanseras?
+ Vilka nya bostadstjanster/bostadslosningar borde finnas fér denna malgrupp?

| oktober 2020 bjod vi in till ytterligare ett seminarium pa temat ”Delat boende”. Syftet med
det seminariet var att utbyta erfarenheter kring hur boende kan delas och hur man kan
planera, facilitera och bygga for delat boende. | den hér rapporten redovisas nagra insikter
om utmaningarna och komplexiteten i fragorna men ocksa exempel pa kunskap,
erfarenheter och 16ftesrika exempel. Vad ar problemet? Vems ar problemet? Hur drabbas
manniskor?



Digitala Almedalen - seminarium

Dela for bostad, halsa och minskad ensamhet

N&r Almedalen stélldes in pga Corona arrangerades det digitala alternativet av Boinstitutet
och BoKlok. Under Digitala Almedalen bjod vi in till ett seminarium den 30 juni 2020 pa
temat "Det delande boendets effekter pd ensamhet och halsa”. Kan bostader nyttjas battre
genom delning och kan det fa effekter for bade individerna och samhallet?

Det blev ett samtal om behovet och mdjligheten att battre nyttja ytor som redan finns
liksom bostadssituationens effekter pa ensamhet och ohélsa. Med referenser till den
pagaende studien lyfte vi behovet av en omstallining fér att astadkomma nya Iésningar som
innefattar samverkan, samnyttjande, anpassning och utveckling for att bade l6sa
bostadskrisen och adressera héllbarhetsmalen.

Det delande boendets effekter pa ensamhet och hilsa

30 juni/ 08:55 - 09:20 Arrangor: Ett tak

(D%

Karolina Christer Viktoria
Skog Larsson Walldin

Digitala Almedalen
c/o Boinstitutet
| SAMARBETE MED

ab \ STELLAR BO
MR itutet “ KLOK

Christer Larsson, adj. professor i arkitektur vid Lunds universitet och tidigare
stadsbyggnadsdirektér i Malm®, var moderator fér programpunkten. | panelen deltog
Karolina Skog, regeringens sarskilda utredare fér social bostadspolitik, Emma Sarin,
projektchef HSB Living Lab, Viktoria Walldin, antropolog och specialist pa socialt hallbar
stadsutveckling White arkitekter, tillsammans med Ett taks VD Ann Edberg.

Viktoria Walldin och Emma Sarin gav intressanta aspekter pa projektet och fordjupningar
inom olika omraden. Viktoria med det sociala ménskliga perspektivet, den upplevda
ensamheten, bl. a med koppling till Boinstitutets rapport ’Ensam hemma” och Emma om
hur man framjar och genomfér delande i praktiken. Emma utgick bl. a fran kunskap och
erfarenheter fran HSB Living Lab och olika samarbeten om co-living. Vid seminariet deltog
aven Karolina Skog som just fatt regeringens uppdrag att utreda social bostadspolitik med
fokus pé strukturell bostadsléshet och trosklar till ett eget boende.



“"Ensamheten i ett samhdlle 6kar nédr grannskapskontakterna minskar.”
”"Unga pekar ut hemmet som den plats ddar man kénner sig mest ensam.”

-Emma Sarin, Projektchef HSB Living Lab, vid Ett taks seminarium pé Digitala Almedalen ”Det
delande boendets effekter pd ensamhet och hélsa” den 30 juni 2020

"Vi &r 6vertygade om att bostaden har en viktig roll att fylla for att motverka
ensamhet och den ohélsa som kommer med det”

”Alla skriver under pa att det ar bra att dela, bra att umgas och knyta
kontakter i ndromradet. Men det ar svart att bli den personen som delar
och knyter kontakter.”

Vi kommer att fortséatta att forska och utveckla och f6lja alla intressanta
initiativ som pagar.”
-Emma Sarin, Projektchef HSB Living Lab

vid Ett taks seminarium pa Digitala Almedalen ”Det delande boendets effekter pd ensamhet och
hélsa” den 30 juni 2020

"Vi behéver gbra en jéttebra behovsanalys. Hur ser bostadsbehovet ut
just nu? Vilka &r det vi behéver skapa boende for? Kan vi titta pa det
befintliga bestandet for att se om vi kan nyttja det béttre?”

“Folkhemmet fran 30-talet kanske borde uppdateras till ett Folkhemmet
2.0.”

-Viktoria Walldin, Antropolog, Specialist Socialt Hallbar utveckling inom Stadsutveckling, White
Arkitekter, vid Ett taks seminarium pé Digitala Almedalen ”Det delande boendets effekter pa
ensamhet och hélsa” den 30 juni 2020

“"Framtiden handlar om att dela. Det ar det enda smarta séttet att hantera
den hallbara utvecklingen. Speciellt inom stadsbyggnad och
byggnadsfragor.”

-Viktoria Walldin, Antropolog, Specialist Socialt Hallbar utveckling inom Stadsutveckling, White
Arkitekter, vid Ett taks seminarium pa Digitala Almedalen "Det delande boendets effekter pa
ensamhet och hélsa” den 30 juni 2020

”Malet ar alltid att manniskor ska ha en bostad dar de kan ma bra.”
”God samhéllsekonomi gar ut pa att manniskor ska ma bra.”

-Karolina Skog, regeringens sérskilda utredare fér social bostadspolitik, vid Ett taks seminarium pé
Digitala Aimedalen "Det delande boendets effekter pa ensamhet och hélsa” den 30 juni 2020



Bostadsbrist

Vad ar problemet?
| den arliga bostadsmarknadsenkéten ber Boverket samtliga kommuner att bedéma laget

pa bostadsmarknaden det aktuella aret. 2019 uppgav hela 240 av de 290 svenska
kommunerna (83% av kommunerna, som representerar 94% av Sveriges befolkning), att de
har ett underskott pa bostader. 2020 var det 212 av de 286 kommunerna som svarade som
angav underskott. Om det rader underskott, balans eller verskott pa bostader pa den
lokala bostadsmarknaden &r alltsa en bedémningsfraga.

Trots att manga kommuner 6kat bostadskapaciteten de senaste aren genom att bygga nya
bostader verkar obalansen mellan tillgdng och behov besta. Nar den statliga utredningen,
Kommunal planering fér bostader (SOU 2018:35) lamnade sitt slutbetdnkande konstaterade
man att ingen kommun i landet har en helhetsbild av bostadsbehovet.

Behovs- och intressentanalys

Vems ar problemet?

Bostadssituationen leder bl.a. till att unga hindras att utbilda sig och starta vuxenlivet. Hela
27% (280 000) av Sveriges unga vuxna 20-27 ar bor kvar hemma, enligt
Hyresgastféreningens rapport Unga vuxnas boende i Sverige 2019. (Det &r den hégst
uppmaétta andelen sedan den foérsta undersékningen gjordes 1997, da motsvarande andel
var 15 procent.) 238 000 av dem skulle vilja flytta hemifran. Idag tvekar 1 av 3 i den
aldersgruppen (311 000 personer) att flytta till en ny ort p g a bostadssituationen.

Mitt i sommaren kommer antagningsbeskeden till dem som har sokt till universitet och
hoégskolor kommande hdst. Nagon manad senare brukar det komma larmrapporter om att
studenterna riskerar att st utan boende pé studieorterna. Ca 70% av de nyantagna
studenterna kan inte rdkna med att hitta en bostad de férsta 6 manaderna.

Lagenheterna som byggs idag ar for dyra for den som star utanfér bostadsmarknaden.
Enligt hyresgastféreningen har endast halften av alla unga vuxna rad att efterfraga en
hyresratt. Manga som inte finner en egen bostad hanvisas till andrahands- och
inneboendeldsningar som kan upplevas otrygga.

Sveriges Byggindustrier har kartlagt hur unga vuxna i aldern 18-25 ar ser pa sin nuvarande
och framtida bostadssituation. Bostadsbristen kommer pa andra plats som ett av
samhaéllets stdrsta utmaningar kopplat till att vara ung idag. Bostadsbristen hamnar strax
efter psykisk ohalsa. Pa delad tredjeplats kommer arbetsléshet och integration. Det finns
dessutom tecken pa att en del psykisk ohélsa kan vara kopplad till just bostadsbristen.

Bostadsbristen drabbar aven aldre personer som vill eller behéver byta bostad. Enligt
SCB:s statistik bor cirka 730 000 svenskar mellan 55 och 79 ar i ensamhushall. Lagger man
till tvépersonershushall i samma aldersgrupp fordubblas antalet till cirka 1,4 miljoner.



Folkhemmet 2.0?

2020 genomférde SBAB en undersokning for att ta reda p& om livsvalen paverkas av hur vi
kan bo. 58% av de unga i aldern 20-29 ar svarade att de sjélva eller ndgon de kanner tackat
nej till en utbildningsplats p g a bostadssituationen. 38% av alla svarande har tackat ne;j till
ett jobberbjudande p g a bostadssituationen (av de unga 20-29 ar var det 58%). 37% av de
tillfrdgade har egen erfarenhet eller kdnner ndgon som Iatit bli att separera pa grund av
bostadsbristen och lika manga (37 %) har skjutit upp egna flyttplaner p g a att de vuxna
barnen inte kan hitta bostad for att flytta hemifran. Det &r nagra av exemplen som redovisas
i studien och som tydligt visar hur livsvalen paverkas av mojligheterna att hitta en bostad.

INVENTERING & BEOVSANALYS
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- Graf av Kristoffer Roxbergh, White Arkitekter, baserad péa information fran SCB.
Utdrag ur presentation av Viktoria Walldin, Antropolog, Specialist Socialt Hallbar utveckling inom
Stadsutveckling, White Arkitekter vid koncept- och visionsworkshop péa temat "Boende fér
livslang livskvalitet” den 21 september 2020.

10 mlf,

7 spridning
(ursprung)

“"Det som byggs é&r ganska likartat, och man tenderar att anpassa sin
efterfragan efter det, snarare an att fraga sig: hur vill jag verkligen bo?”

Pernilla Hagbert,doktor i arkitektur och forskare inom urbana och regionala studier,

Ur rapporten Framtidens Boende - s& vill vastsvenskarna bo, 2019



Manniskor

"Nér jag fick antagningsbeskedet till min drémutbildning hade jag bara tva
veckor pa mig att hitta en bostad. Jag skulle flytta hemifran fér férsta gangen.
H Dessutom till Stockholm som jag bara besékt en enda gang tidigare och som
= ligger mer &n 50 mil frén férdldrahemmets lilla samhélle dér alla kdnner alla. Jag
skickade 100-tals svarsmejl pa annonser utan att fa svar. Gladjen byttes snart till
stress och oro. Skulle jag ens kunna tacka ja till utbildningsplatsen...?”

v

“Jag hade precis gétt i pension ndr min man plétsligt gick bort. Da hade vi

varit gifta i mer &n 40 ar och levt ett aktivt och fint liv tillsammans. Det hade vi

forstas sett fram emot att fortsatta med efter pensioneringen. Nu blev det i

stéllet bade sorgligt och ensamt. Samtidigt férsédmrades dven ekonomin. Vi hade

valt att bo i hyresrétt, sa jag har en véldigt h6g boendekostnad trots att jag fick

méjlighet att byta till en mindre ldgenhet i samma omrade. Det &r en s& stor

trygghet att kunna bo kvar i omradet dér vi har bott tillsammans i éver 30 ar. Har kdnner jag
mig hemma och kédnner "alla”. Vad hdnder om jag skulle vara tvungen att flytta ifrén det hér
omrédet...?”

Kommuner och regioner

Om manniskor inte har mdjlighet att flytta till platser d&r de kan vidareutbilda sig eller tacka
ja till en anstéllning ar det inte bara ett personligt problem. Det drabbar aven den lokala
arbetsmarknaden, larosaten som finns pé orten och samhallets mojligheter att erbjuda
service till invanarna. Sammantaget blir ocksa landet som helhet fattigare.

Stockholm - Uppsala

Stockholms Handelskammare lat genomféra en oberoende studie av bostadsmarknaden i
Stockholm-Uppsalaregionen och konsekvenserna av hur den fungerar - bade nar det galler
ekonomi och demografi. Utredningen kom fram till att kostnaden fér att
arbetsmarknaden begransats av bostadssituationen kunde beréknas till 36 miljarder
kronor per ar i utebliven tillvaxt. Bara i Stockholm-Uppsalaregionen berdknas alltsa
bostadsproblemen kosta 100 MSEK om dagen.

Det lokala naringslivet och behovet av samhallsservice

For Stockholm-Uppsalaregionens féretag innebar det att man star infor en omfattande
kompetensbrist. Féretagen vill anstalla men har svart att hitta personal och den personal
som skulle kunna vara aktuell har svart att flytta till regionen. Bristen pa bostader paverkar
aven mojligheten att rekrytera personal till vard, skola och omsorg. Det far i sin tur
konsekvenser som paverkar kommuninvanarnas tillgang till samhallsservice.
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Vastra Gotaland

Aven i och omkring Géteborg pekar man ut bostadsbristen som en riskfaktor och menar att
laget blir allt mer akut. Bristen pa bostéder hindrar manniskors drémmar och néringslivet
frén att hitta ratt kompetens. Vastsvenska Handelskammaren har gjort en berakning att det
behovs 85 000 nya bostader fram till &r 2030 fér att méta behoven i Vastra Gétaland.
Stéderna ar ofta glest befolkade och omraden fran 1950-talet kan idag ha hélften av
datidens befolkning. Det minskar underlaget for kollektivtrafik, handel och service. Staderna
har ocksa blivit uppdelade efter funktion sa att man bor pa ett stélle, arbetar pa ett annat
och handlar pa ett tredje.

Region Skane

| region Skane 6kar befolkningen snabbare &n antalet bostader. Det ar bostadsbrist i manga
kommuner och glappet mellan behovet och efterfragan pa bostéader okar. Aren efter
finanskrisen var bostadsbyggandet sarskilt 1agt, samtidigt som befolkningsékningen var
extra stor. Under denna period fick Skane cirka fem nya invanare per nybyggd bostad.

| Lansstyrelsen Skanes Bostadsmarknadsanalys 2020 var det 25 av de 32 kommunerna
som svarade péd enkaten som uppgav ett bostadsunderskott i kommunen som helhet.
Bostadsbristen drabbar framst grupper med svag forankring p& bostadsmarknaden och/
eller med svag ekonomi. Det innebéar att de grupperna far fortsatt svart att etablera sig pa
bostadsmarknaden. Bostadsbristen leder aven till att andelen trangbodda 6kar i Skane,
vilket framst drabbar unga och utrikes fédda.

Bostadsformedlingar

Den 31 december 2020 stod 1 066 868 personer i de kommunala bostadskderna i Sveriges
tre storsta stader.

bostadsférmedlings ko: 706 632 personer
Genomsnittliga kotiden 2020 for vanliga hyresratter ar 9,3 ar.
For studentbostader ar den 5,1 &r och for seniorbostader 9,5 ar.

kommunala bostadsférmedlings ko, Boplats Géteborg : 248 473 personer
Genomsnittliga koétiden 2020 for vanliga hyresratter &r 6,75 &r.
For studentbostader ar den 3,1 &r och for seniorbostader 5,6 ar.

kommunala bostadsférmedlings k&, Boplats Syd: 111 763 personer

Genomsnittliga kétiden for vanliga hyresratter i Malmo ar 3,1 ar.
For studentbostader ar den 1,6 ar och for seniorbostader 4,6 ar.
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Koncept- och visionsworkshop
Boende for livslang livskvalitet

| diskussionerna om bostadsbristen framférs olika teorier om orsaken till den aktuella
situationen, vem som har befogenheter och verktyg att férandra den och vilka malgrupper
som bor prioriteras. Inte sallan stalls malgruppernas behov mot varandra. Inom ramen for
det har projektet har vi dven valt att studera bostadssituationen fér en av huvudmal-
grupperna i var anstkan, de som idag har yta over.

Vi genomforde en koncept- och visionsworkshop pa temat "Boende for livslang livskvalitet”.
| workshopen som hélls den 21 september 2020 deltog Carl Auer, Harry McNeil och
Magnus Edlund, Sveafastigheter, Monika Hellekant, arkitekt och Teresa Lindholm, specialist
inom social hallbarhet, White Arkitekter samt projektets representanter Christer Larsson,
Viktoria Walldin och Ann Edberg.

Ofta framhalls hur bostadssituationen leder till att unga hindras att utbilda sig och starta
vuxenlivet. Bostadsbristen drabbar aven aldre personer som vill eller behéver byta bostad.
Fo6r manga inom kategorin “senior” ar senior- eller aldreboende ingen attraktiv valmajlighet.
En del vill inte flytta, andra har svart att hitta battre alternativ och flera kanner sig inte
”seniora”.

Vare sig det géller unga eller aldre &r inte nyproduktion av bostader en omedelbar eller
hallbar 16sning pa dagens obalans. Vi ville garna utforska om det finns snabbare och mer
flexibla alternativ som pa ett hallbart satt kan bidra till win-win; bostad till fler, battre
livskvalitet, minskad ensamhet och ohélsa.

| takt med att komplexiteten kring fragan 6kar, finns ett behov av att samla vision och
malbild genom processer som gor det majligt for oss att tanka och skapa
tillsammans. Malet med denna workshop var att gemensamt formulera och definiera:

* Hur bilden av seniorer kan nyanseras
+ Vilka nya bostadstjanster/bostadslésningar som borde finnas fér denna malgrupp

En inledande diskussion om den stereotypa synen pa seniorer gav flera relevanta insikter:
Det maste till en attitydférandring. Det géller bade begreppet och synen pa seniorer
generellt och boenden for seniorer. Ett nytt forhallningssétt kan vara avgérande for
utvecklandet av nya boendeformer och bostadskoncept. Dagens senior &r nagon helt
annan &n fér 50 ar sedan. Kan vi ens forestélla oss vad en senior & om 50 ar? Den
stereotypa idén om vad en senior &r och kan vara - nu och i framtiden - ar en huvudorsak
till att utvecklingen av bostader till seniorer ar stereotyp. Vi har en bostadspolitik som ar
kopplad till bidrag och de bidragen styr i stor utstrackning vad som gar att bygga. Darmed
blir man inriktad pa att uppfylla vissa kriterier och det ger inte sa stor frihet.
Fastighetsutvecklare har maéjligheter att styra finansieringsformerna sjélva om de ar
progressiva. Sociala obligationer etc. dppnar for nya maojligheter. Det finns ett intresse hos
fastighetsbolag att hitta strategier s& att de kan agera snabbare och géra nya afféarer har
och nu (pa kort sikt), snarare &n att forsdéka paverka politiken (pa langre sikt).
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Loftesrika exempel
Samverkan om ny modell for fakta om bostadsbristen

Digitala AiImedalen var ocksa en kalla till ny kunskap och andra exempel pa pilotprojekt och
tvarsektoriell samverkan.

Den 1 juli presenterade Elin Blume, samhallsstrateg pa Uppsala kommun, en ny modell fér
att berdkna bostadsbehovet. Berdkningsmodellen &r resultatet av ett forskningsprojekt som
genomforts i Uppsala i ett samarbete mellan Tyréns, KTH, Boverket och Uppsala kommun
med finansiering av Sven Tyréns stiftelse. | projektet har man tagit fram ett
berakningsverktyg som ger en kommun (eller region) ett unikt underlag fér att arbeta med
socialt och ekonomiskt héllbar bostadsforsorjning. Verktyget ger ett detaljerat underlag for
vilken typ av bostader som behévs och hur mycket de far kosta for att sékerstélla att alla
hushall kan bo i en godtagbar bostad. Det visar ocksa vilka demografiska grupper och
hushallstyper som ar drabbade och skapar darmed forstaelse for vilka atgarder som ger
bast resultat.

Berakningsverktyget kan dven anvandas fér analyser av bostadsmarknadens funktionalitet
pa kommunal, regional eller nationell niva. Det gar t ex att berdkna hur manga parhushall
som inte kan f& en godtagbar bostad om de separerar eller skiljer sig, eller hur manga barn
som inte kan férvanta sig att f& en godtagbar bostad om de flyttar hemifran.

Inom forskningsprojektet testades verktyget pa Uppsala kommun infér deras arbete med
sin bostadsférsorjningsplan. P4 seminariet medverkade Uppsala kommun, Uppsalahem
och Uppsala Bostadsférmedling och berattade om arbetet med att tilldmpa insikterna fran
forskningsprojektet i respektive organisation med syftet att nd mer traffsakra
bostadsfoérsorjningsatgarder for manniskorna i Uppsala.

“En godtagbar bostad ar inte for trang for antalet personer eller fér dyr f6r hushallets
ekonomi”

“Det hdr underlaget skiftar fokus till att titta pa hela bostadsmarknaden.
Vi stéller oss fragor som; hur kan vi tillskapa prisrimliga bostédder i det
befintliga bestandet? En sadan atgérd just nu dr kompiskontrakt.”

“Vi behéver hitta nya alternativ. Vi behéver jobba med innovation, nya
typer av boendeformer. Vi behéver diversifiera hela vart erbjudande.
Det har underlaget hjalper oss att identifiera vad det ar vi ska géra.”

-Beatrice Nordling, Verksamhetsutvecklare, Uppsalahem, vid Uppsala kommuns seminarium,
Digitala Alimedalen "Ny modell fér att berdkna bostadsbristen leder till mer tréffsékra
bostadspolitiska dtgérder”, den 1 juli 2020

Det har var ett av flera exempel pa hur métesplatser som sammanfér olika intressenter i nya
konstellationer bidrar till utbyte av kunskap och erfarenheter, nya insikter och
larandeprocesser som i basta fall leder till samarbete och "action”.
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Befintliga bostadsbestandet - Nyproduktion
99% ar redan byggt

Den 31 december 2019 fanns det enligt SCB nastan 5 miljoner (4 978 239 ) bostader i
Sverige.

Tillskottet av nya bostéader ar knappt 1% per ar. Nastan en femtedel av de bostéder vi har
idag kom till under aren 1965 till 1974. Under de aren byggdes 1 005 578 bostader i
Sverige. | den summan ingar alla typer av hus 6ver hela Sverige oavsett upplatelseform.
Den har tiden i svenskt bostadsbyggande brukar kallas miljonprogrammet.

Andel hushall i smahus med Andel hushall i Andel hushall i

dganderatt flerfamiljshus, hyresratt flerfamiljshus, bostadsratt
2019 2019 2019

40,1 28,3
%9 %

Kélla: scb.se/hitta-statistik/sverige-i-siffror/manniskorna-i-sverige/boende-i-sverige

Renoveringsbehov

| Boverkets beskrivning av bestandet konstateras att miljonprogrammets lagenheter ofta &r
bade vélplanerade och andamalsenliga. Manga ar nu i stort behov av teknisk upprustning
och energieffektivisering for att de inte ska na slutet p& sin tekniska livslangd. Behoven
beror bland annat pa vilket underhall man har gjort i husen under aren. Behoven och vad
investeringarna kan komma att kosta har uppskattats till upp till 500 miljarder kronor.

Vad kan vi astadkomma med det som redan finns?

"Framtiden ligger till stor del i det redan byggda. Héar bor majoriteten —
och kommer att bo. Det ar har de viktiga kompletteringarna behdver
goéras, nya kvaliteter tillskapas och samtalen med de boende ska ske. Fér
lite tid dgnas at att utveckla befintliga omraden. Vid planering av nya
bostédder bér det befintliga bestandet alltid ingad — bara da kan helheten bli
resurseffektivt anvand och det sociala perspektivet kan hanteras
meningsfullt. Med ny teknik och innovativa metoder kan det befintliga
bestandet na sin fulla potential i samspel med nyproduktionen.”

Utdrag ur Global Utmanings rapport 2020 EN SOCIAL BOPOLITIK FOR SVERIGE
POLICYREKOMMENDATIONER FOR EN HALLBAR SAMHALLSUTVECKLING
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Produktionskostnader for nya bostader

2019 var den genomsnittliga produktionskostnaden (dvs kostnaden som byggherren
betalar) 43 tkr per kvadratmeter (kvm) lAgenhetsarea i flerbostadshus. Genomsnittssiffran ar
berdknad fér riket som helhet. (Stor-Stockholm ligger hégst med 52 tkr per kvm)

Produktionskostnaden fér hus med bostadsratter ar 38 procent hégre an fér hus med
hyresratter (49 tkr respektive 36 tkr per kvm). En del av skillnaden mellan bostadsratt och
hyresratt forklaras av hdgre markpriser foér bostadsratterna.

Genomshittlig produktionskostnad for en lagenhet pa 30 kvm
1470 tkr for en bostadsratt
1 080 tkr for hyresratt

Det som byggs kan inte efterfragas

2020 publicerade Region Stockholm en rapport som visar att en majoritet av regionens
hushall inte har mojlighet att efterfraga en nyproducerad bostad. Rapporten publicerades i
april utan att man kunnat ta hansyn till effekterna av Coronapandemin. Risken &r uppenbar
att invanarnas ekonomi drabbas ytterligare och leder till att de konstaterade problemen
férvarras.

Malmo &r en stad for unga - 49% &r under 35 &r och ménga av dem har svart att hitta
nagonstans att bo. Hyresgastféreningens undersokning visar att halften av de unga vuxna
inte har rad att efterfraga en hyresratt. Fér Malmo universitets studentkar &r bostadsbristen
tydlig. Vid terminsstarten far de dagligen fragor fran studenterna om stod och tips for att
hitta en bostad.

Klimatkostnader

2018 stod bygg och fastighetssektorn fér drygt 20% av Sveriges utslapp av véxthusgaser
(51,8 miljoner ton koldioxidekvivalenter totalt). | Sverige sldppte man ut 11,8 miljoner ton
koldioxidekvivalenter det aret. Om man Inkluderar utslépp fran importerade produkter var
utslappen av vaxthusgaser totalt 17,7 miljoner ton koldioxidekvivalenter. Utslappen har 6kat
jamfort med 2017 beroende pé en 6kning av utsléapp fran import.
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Dela bostad

Det finns manga skal att soka vagar for
att battre nyttja, anpassa och utveckla
det befintliga bostadsbestandet.

Statens utredning

| januari 2017 fick Statskontoret ett
uppdrag av regeringen att utreda
majligheterna att 6ka uthyrningen av
privatbostéder. En av anledningarna till
utredningen var att 255 av landets 290
kommuner vid den tidpunkten bedémde
att de hade ett underskott pa bostader.

Uppdraget innebar att man skulle
undersoka bade méjligheter och hinder
samt foresla atgarder for att &stadkomma en mer effektiv anvandning av det befintliga
bestandet av bostéder.

Utredningen avgransades till privatbostéader, d v s smahus, dgarlagenheter och
bostadsratter. (Hyresratter ingick alltsa inte i uppdraget. Inte heller korttidsuthyrning, d v s
uthyrning for kortare tid &n tre manader.)

Nagra insikter fran en medborgarunders6kning

Slutsatserna i statskontorets rapport bygger delvis pa en medborgarundersokning. 4 000
bostadsagare svarade pa fragor om uthyrning av privatbostad. Av undersékningen framgick
bland annat att:

51 procent av de som &dgde en bostadsriétt eller villa hade ett eller flera sovrum éver,
alltsa ett eller flera rum som inte anvdnds som sovrum av ndgon som ingdr i hushallet.

Bland dem hade 4 procent hyrt ut en del av bostaden.

Nastan 3 av 4 uthyrningar sker till ndgon nérstaende eller bekant eller nAgon som
rekommenderats av en nérstaende eller bekant. De vanligaste skalen till att manniskor hyr ut en
del av bostaden (flera alternativ majliga).

49 % FOR ATT HJALPA NAGON TILL EN BOSTAD
33 % FOR ATT FA EN EXTRA INKOMST FOR ATT TACKA MINA KOSTNADER

31 % FOR ATT FA EN EXTRA INKOMST AV ANDRA SKAL
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Undersokningen visade ocksa att ndstan 9 av 10 som hyr ut hela eller en del av sin bostad
har positiva erfarenheter av det. Enligt Statskontorets bedémning finns en sarskild potential
att utéka uthyrningen av en del av bostaden.

Fler insikter fran medborgarundersékningen

51 %
32 %
61 %

51 %
44 %
52 %
47 %
53 %

20 %
27 %
24 %
19 %
12 %

ANGER ATT DE HAR ETT ELLER FLERA SOVRUM OVER
AV DE SOM BOR | BOSTADSRATT

AV DE SOM BOR | VILLA

HAR ETT ELLER FLERA SOVRUM OVER | HELA RIKET

AV DE SOM BOR | STOCKHOLM (ARBETSMARKNADSREGION)
AV DE SOM BOR | GOTEBORG

AV DE SOM BOR | MALMO

AV DE SOM BOR | OVRIGA RIKET

KAN TANKA SIG ATT HYRA UT EN DEL AV BOSTADEN
| ALDERN 20-34 AR
| ALDERN 35-49 AR
| ALDERN 50-64 AR

| ALDERN 65 -79 AR

Mojligheter som skulle paverka viljan att hyra ut en del av bostaden (flera alternativ majliga)

20 %
18 %
16 %

MOJLIGHET TILL SKATTEFRI UTHYRNING
EKONOMISKT STOD FOR OMBYGGNAD

HJALP ATT HITTA EN LAMPLIG INNEBOENDE/HYRESGAST
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HSBs undersokning - Framtidens boende

2017 genomforde HSB Goteborg den forsta undersékningen “Framtidens boende - sa vill

vastsvenskarna bo”. Man stallde fragor till 1000 personer mellan 18 och 70 ar for att ta reda
pé hur nuvarande och kommande medlemmar ser pa boendet. For HSB var det viktigt for
att forstad och kunna bygga fér framtida generationer. Redan vid den forsta undersékningen

sdg man att vastsvenskarna var intresserade av att bo tillsammans éver

generationsgranserna. Man konstaterade ockséd att hemmakontoren kommit fér att stanna.

"Framtidens boende” & numera en aterkommande undersékning och genomférdes for

andra gangen varen 2019. Vastsvenskarnas intresse for att bo tillsammans har 6kat sedan
den férsta undersokningen. 2019 svarar en av fem att man kan tanka sig att i framtiden bo i

kollektivhus dér man delar vissa utrymmen med sina grannar. Undersdkningen visar dven
att andelen som kan ténka sig att bo med en &ldre eller yngre generation har 6kat fran 36
procent 2017 till 45 procent 2019.

”En intressant insikt dar att de som redan har erfarenhet av att dela saker
med grannar, dven dr de som ar mest positiva till delandet. Hela 72
procent av de som testat hade en positiv upplevelse.”

Utdrag ur rapporten”Framtidens boende - sa vill védstsvenskarna bo”
HSB Géteborgs undersékning 2019.

“En studie vi gjort visar att storre ldgenheter har béattre potential for att
kunna anpassas 6ver tid, det vill sdga exempelvis byggas om eller delas
med flera boende om planboken é&r liten under en period.”

Paula Femenias, Docent pa avdelningen Byggnadsdesign Chalmers Tekniska H6gskola

Ur Rapporten Framtidens Boende -sa vill vastsvenskarna bo, 2019

”Redan fér tva ar sedan, nér vi férsta gangen genomférde
undersékningen, fick vi en fingervisning om att vastsvenskarna gérna vill
bo mer tillsammans éver generationsgranserna. En 6nskan som tycks
vdxa om man ser till arets resultat."

Lars Géran Andersson

VD, HSB Géteborg

Ur Rapporten Framtidens Boende - sa vill vastsvenskarna bo, 2019
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Den sociala innovationen - Ett tak

Delat boende i det befintliga bestandet

Flest kvadratmeter per person och ett skriande behov av bostéader, inte minst trygga
bostader till rimlig kostnad fér unga. En ohallbar situation som bl a leder till ensamhet,
stress och psykisk ohélsa. Ofta stélls olika kategoriers behov mot varandra. Kan man géra
nagot at det har genom att ta vara pa och dela utrymmen i vara befintliga bostader? Kan
det uppsta fler win-win-situationer i méten dver generationsgréanserna? Det var de
ursprungliga tankarna bakom den sociala innovationen Ett tak (fd Ett tak tva generationer).

PUttrycket social innovation anvands ofta évergripande for att beskriva nya

I6sningar pa samhéllsutmaningar. En social innovation kan avse en ny metod
eller ett nytt arbetssétt, och eftersom sociala innovationer I6ser

samhallsutmaningar ar de bra féor individ och samhalle.” Utdrag ur "Ny vég till
innovativa vélférdslésningar - En handbok om samverkan med sociala féretag” SKR 2020.

Designprocess - Vi tanker s lika men vi uttrycker oss lite olika”
Ett tak &r en ny typ av bostadstjanst, en matchningstjanst for co-living med fokus pa

manniskorna. Tjansten &r utvecklad i en designprocess tillsammans med malgrupperna foér
att kunna sakerstélla ratt tjansteerbjudande, ndgot som moter verkliga behov och som
saknas idag. Matchningen baseras pa bada parters intressen och énskemal. Det underlattar
bade att sbka och erbjuda sitt boende.

Inledningsvis har
mal-grupperna
varit studenter
(18+), som
behdver boende
pa studieorten,
och aldre (55-79
ar) med plats 6ver
i den egna
bostaden.
Tjansten &r testad
pa marknaden i
mindre skala med
positiva resultat
och med
hyrestider pa
mellan en och tre terminer. De som har provat pa att hyra ut via tjansten vill garna fortsatta.
Med malgruppen studenter bland hyresgasterna &r det naturligt att man flyttar vidare efter
en eller tva terminer. Studenter fran tio olika lander finns bland hyresgédsterna som anvéant
tjansten hittills. Med facilitering och intuitiva, anvandarvéanliga digitala I6sningar kan man
medverka till att sdnka trésklarna till ett msesidigt inneboende som &r tryggt och modernt.
Hallbart bade for individerna och fér samhallet.
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’Lika olika”
Eftersom tjansten Ett tak utvecklats fér att mdta anvéndarnas verkliga behov kunde man

konstatera betydelsen av "empowerment”, dvs att man som boende upplever sig
handlingskraftig och delaktig i bade sin egen och motpartens Idsning.

Manga som varnar sitt ensamboende framhaller hur viktigt det ar att kunna fortséatta att leva
ett sjélvstandigt liv, oavsett om man ar student, yrkesverksam eller pensionér.

Under testperioden har manga uthyrare som provat pé sagt att de inte kommit till skott
tidigare for att det &r férenat med mycket arbete att hyra ut. Det kan t ex handla om
krangligt regelverk for uthyrning, fotografering och exponering av bostaden, svart och
otryggt att vélja bland alla sbkande, besvarligt att sdga nej eller ovana vid digitala I6sningar.

Studenter framhaller att det finns en trygghet i att bo tillsammans med nagon, framfor allt
som forsta boende efter att man flyttat hemifran. Manga utbytesstudenter har uppskattat
hjélp och guidning nér man ska flytta till ett nytt land och att man far traffa hyresvarden
(digitalt) redan innan man Iamnar hemorten fér en termin eller mer.

Under djupintervjuer med anvandare och personer i respektive malgrupp har det
framkommit att det viktigaste for ett trivsamt delat boende &r att man kan vara sig sjalv
hemma.

Enkater och intervjuer med studenter

| enkéter och intervjuer med studenter framkommer en relativt entydig bild av studenternas
behov. De letar efter en trygg plats som inte ar for dyr sa att de kan fokusera pa sina
studier.

Studenternas utmaningar
Hitta ndgonstans att bo
Sociala behov

Kunna fokusera pa studierna

Ekonomiska forutséttningar

Insikter fran intervjuer med seniorer

For att f& veta mer om attityderna till att hyra ut till en inneboende genomférdes 24
djupintervjuer med seniorer under varen 2019. Genomsnittsaldern var 66,9 ar. | gruppen
fanns personer som hyrt ut en del av bostaden, varav ndgra hade anvént tjansten Ett tak
och personer som inte alls provat pé att hyra ut.
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Pa frdgor om anledningar till att det skulle vara intressant eller inte att hyra ut ett rum eller
del av sin bostad till en student var de har de vanligaste svaren:

Anledningar till att det skulle vara intressant att hyra ut en
del av bostaden

Jag skulle uppskatta att ha ett socialt utbyte 36 %
Jag skulle uppskatta mojligheten att hjalpa ndgon som behover 27 %
bostad

Det skulle vara ett vardefullt ekonomiskt tillskott 27 %

Anledningar till att man inte skulle vilja hyra ut en del av

bostaden

Jag ar orolig for att férlora min integritet 54 %
Jag &r orolig for att inte k&nna mig trygg med en framling i 36 %
bostaden

Jag ar orolig for att jag inte ska kunna kommunicera med en 13 %
inneboende

Andra, aven vana anvandare bade péd Blocket och andra gor-det-sjalv-plattformer, har
valkomnat matchning och servicepaket som gor det bade tryggt och enkelt nér en
inneboende flyttar vidare och man har hunnit vanja sig bade vid hyresintékten och att det
finns ndgon mer i bostaden.

“Jag tycker det dr dumt att ha ett rum som star
tomt nér det dr s§ mdnga som behéver boende.”

-Bo, uthyrare som delar bostad

"Someone nice that | can be myself around.”

-Utldndsk student om 6nskemal pa en hyresvéard

“Vi hade helt enkelt inte kommit till skott férut! Det var ldnge sedan vi
gjorde i ordning bottenvaningen pa sutteranghuset. Férst var det tonarsbarnen som
huserade dér innan de flyttade hemifran. Sedan gjorde vi om hela
bottenvaningen till en ldgenhet med WC/dusch och pentry for att
o) svédrmor skulle kunna komma och bo med oss nér hon blev &nka. Det
blev aldrig aktuellt och det hade stétt tomt i ett tiotal ar. Det &r sd
roligt att det dntligen har kommit till nytta. Nu har vi haft studenter
boende hér i flera omgangar och det har fungerat fint. Fér oss passar det extra bra att man
inte binder upp sig for ldngre tid n en termin i taget. Vi trivs sa bra hdr — men man vet ju
inte hur lange bada far ha hélsan och kan bo kvar i ett stort hus.”

21



Workshop pa temat delat boende

Som en del i forstudiearbetet med ”Samhéllsplanering fér omstéllining steg 1” bjéd vi in till
ett seminarium pa temat "Delat boende”. Syftet med seminariet var att utbyta erfarenheter
kring hur boende kan delas och hur man kan planera, facilitera och bygga for delat boende.
Deltagarna kom fran HSB Living lab Goteborg, Sallbo/Helsingborgshem, Uppsalahem/
Max4lax, Sharing Cities Malmé samt Sharing Cities Hammarby Sjéstad.

Flera av initiativen genomférs som pilotprojekt. Aven har konstaterades vardet av ett
sammanhang for att utbyta erfarenheter. Ett gemensamt forum skulle kunna medverka till
laranderesan och samverkan i gemensamma fragor bade under och efter projekttiden,
liksom for efterféljare som kan bygga vidare pa erfarenheterna. Ytterligare en utmaning ar
att verkligen dra nytta av lardomarna i pilotprojekt for att skapa férutsattningar for att skala
upp och sprida |6ftesrika initiativ. Mycket kunskap och erfarenhet férsvinner néar projekten
laggs ned och de langsiktiga effekterna hinner inte bli utvérderade.

Loftesrika exempel

Helsingborgshem Sallbo
SéllBo &r ett nytt satt att bo i Helsingborg. Det ar bade ett boendekoncept och ett

integrationsprojekt som startade i december 2019 och testas under tva ar. Avgérande for
projektet var att de fysiska forutsattningarna fanns i form av en befintlig fastighet.

| drygt hélften av Idgenheterna bor seniorer (70+) och i resterande unga vuxna mellan 18
och 25 ar, daribland personer som nyligen fatt uppehallstillstdnd i Sverige. Generationer och
kulturer méts och det sociala livet star i centrum. Syftet ar att motverka ofrivillig ensamhet
och otrygghet och bidra till social inkludering. Utdver sin lagenhet far man tillgang till
gemensamma ytor bade inomhus och utomhus, med gott om plats for fritid och umgéange.
Séllbo svarar mot behov som kommit fram i dialog med hyresgésterna:

+ Motverka ofrivillig ensamhet. (M&nga &ldre hade ingen yngre person i sin vardag.)
+ Bidra till social inkludering/integration (ocksa av ensamkommande flyktingbarn).
+ Billiga bostader fér unga.

Under 2020 foljde ett tvarvetenskapligt forskarteam fran Lunds universitet kollektivhuset
Sallbo i Helsingborg for att sedan utvardera om konceptet fungerar for att minska
ensamhet, integrera nyanldnda och leva mer miljévéanligt. Doktor Ivette Arroyo som forskar
om boendeutveckling vid Lunds universitet ingar i teamet och konstaterar att det hittills inte
finns s& mycket forskning pa omradet.

“Det passar kanske fler &n vi tror. For att fler ska lockas att bo pa det hadr
sdttet maste det uppsta en variation av kollektivboenden med mdjlighet
till olika grad av deltagande i gemensamma aktiviteter och
sjélvforvaltning.”

Doktor Ivette Arroyo, forskare Institutionen fér arkitektur och byggd miljé Lunds universitet
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Uppsalahem/Makx fyra lax

Pa Digitala AlImedalen den 30 juni 2020 presenterade Anna Sundman och Beatrice Nordling
ett Vinnovafinansierat samarbete mellan arkitektbyran TIP och Uppsalahem. Har utforskar
man ett koncept fér delningsarkitektur (co-living) med flera gemensamma ytor och en
mindre privat bostadsdel, som riktar sig till aldre (65+). Man tar ocksa hénsyn till de
ekonomiska forutsattningarna for aldres boende, med sérskilt fokus pa kvinnor. Det &r stora
skillnader mellan kvinnors och mans pensioner i Sverige. Enligt pensionsmyndigheten &r
kvinnors pensioner i genomsnitt 23% lagre &n mans. Malet &r att na rimliga hyresnivaer pa
max fyra tusen kronor i manaden. Nar Uppsalahem genomforde en undersdkning om man
kunde ténka sig att bo tillsammans med andra fick man mer &n 1000 svar. 170 var i aldern
65+. Av dem svarade 15% av kvinnorna ja pa frdgan och 5% av mannen.

For Uppsalahem ar det héar ett exempel pa komplement till de bostader som finns idag for
att bredda utbudet pa bostadsmarknaden. | undersékningen angav de flesta att
anledningen till att man vill bo tillsammans ar att slippa vara ensam. Prisbilden &r en
forutsattning och gemenskapen skapar mervérde.

Det finns en hel del studier om co-living som riktar sig till yngre vuxna och studenter. Har
utgar man fran att I6sningen att planera in mer bostadsnara gemenskap behover breddas
och bli tillganglig for fler malgrupper. | projektet utgar man ocksa fran en idé att ny arkitektur
kan underlatta gemenskap i vardagen och medverka till att minska den ofrivilliga
ensamheten i samhallet. | forstudien har man arbetat med en modell fér att det ska kunna
vara en lésning som kan anvéndas i saval nyproduktion som ombyggnad och tillbyggnad.

HSB Living Lab

HSB Living Lab &r en forskningsarena som drivs av 12 samarbetspartners for att skapa en
arena for ny kunskap med fokus pa social, ekonomisk och miljomassig hallbarhet. Det &r en
flyttbar byggnad med ett tillfalligt bygglov pa Chalmers Campus Johanneberg i Goteborg.
Labbet, som &r en 6ppen arena dar forskare fran hela varlden kan fa tillgang till data, stod
klar for inflyttning 1 juni 2016 och kommer att flyttas ndgon annanstans 2025.

Det &r ett flerbostadshus med fyra vaningar och 29 lagenheter. Tre av vaningarna &r
bostader for studenter och gastforskare och pa bottenplan finns samverkanslokaler med
bland annat kontor, konferensrum, showroom fér forskningsprojekt och en modern
tvattstudio. Lagenheterna &r organiserade i kluster — 6 personer delar pa tva kdk och tva
stora badrum. Varje individuell bostadskub har kyl, frys och toalett. Hyresgésterna lever i en
standigt féranderlig och utvarderad miljé, medan forskningen pagar.

Man testar en rad tekniska l6sningar, sddant som &r méatbart med sensorer. Chalmers &r en
huvudpart i detta. Det finns &ven ett stort intresse for att “labba” mer med social hallbarhet
och facilitering av social gemenskap. Man har bl a konstaterat att fastighetsskétaren har
blivit extra viktig hér. Det visar pa behov av en ny typ av forvaltning nar man delar.
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Ensamhet

Vad ar problemet?

Den ofrivilliga ensamheten breder ut sig. Enligt en av SCB:s undersékningar av svenska
levnadsfoérhallanden kanner sig ca 300 000 &ldre (65+) ofta drabbade av ofrivillig ensamhet.

| en studie frAn WSP konstaterar man att den upplevda ensamheten &r storst bland unga
och i vara storre stader. Studien fran 2019 visar att sex av tio (59%) kanner sig ensamma,
tre av tio (29%) upplever att ensamheten ar ett problem och en av tio (10%) svarar att de
inte har en enda nara van. Undersékningen visar ocksé att den upplevda ensamheten ar

storst i dldersgruppen (18-34 ar).

Bade aldre och yngre anger att de lider av ensamhet i hemmet, ett problem med bade
psykiska och fysiska konsekvenser pa sikt.

Boinstitutet har i samarbete med Ungdomsbarometern tagit fram en studie for att 6ka
kunskapen om den ofrivilliga ensamheten i boendet bland unga. | oktober 2019 intervjuades
personer i aldern 15-24. Har bekréftas bilden att kdnslan av ensamhet ar storst hos de
unga. Var fjarde ung kénner sig ensam och det ar en 6kning med 9% sedan 2015. Studien
visar ocksa att hemmet ar den plats dar man oftast k&nner sig ensam.

WSP har tidigare genomfdért en studie i Storbritannien dar man undersokt fdrekomsten och
effekterna av ensamheten dar. Storbritannien har sarskilt uppméarksammat problematiken
och bade lanserat en departementséverskridande strategi mot ensamhet, ”A connected
society - A strategy for tackling loneliness” och tillsatt en ensamhetsminister.

| Storbritannien har man berédknat att mer an nio miljoner i den vuxna befolkningen “ofta
eller alltid” kénner sig ensamma. | den brittiska strategin definierar man ensamhet sa har:

”En subjektiv, ovidlkommen kénsla av brist eller forlust av séllskap. Det hdnder nér vi
upplever en obalans mellan kvantiteten och kvaliteten pa de sociala relationer som vi har
och de som vi skulle vilja ha.”

Manniskor ar olika och har olika behov nar det galler sociala kontakter. Det &r nar ké&nslan ar
mer ihdllande som det blir ett problem, paverkar halsan och borjar skada var férmaga att fa
kontakt med andra.

Cecilia Henning, filosofie doktor och docent i socialt arbete har lyft fram betydelsen av
“tunna band”. | ett projekt om granngemenskap studerade hon bl a betydelsen av de lite
mer ytliga, ofta tillfalliga kontakter vi har i vardagen. Méten med manniskor som varken ar
nara vanner, slakt eller famil;.

De tunna banden definieras har som ytliga men aterkommande kontakter som uppstar och
uppratthalls i olika vardagliga sammanhang. De tunna banden bygger oftast pa
regelbundenhet och lokal férankring, t ex i snabbkdpet, pa fotbollsplanen eller biblioteket. |
studien kunde man konstatera att de har kontakterna bidrar till gemenskap, forstarkt
identitet och en kansla av trygghet.
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“Avsaknaden av den hér typen av tunna band &r det som kan géra det
jobbigt att flytta och bo in sig i ett nytt omrade. Ingen vet vem du &r och
du kdnner inte igen ndgon.”

-Cecilia Henning, filosofie doktor och docent i socialt arbete, Jénképings Universitet

"Att tro att vi kan Isa situationen genom att ensidigt bygga en- och
tvarumslagenheter ar knappast en vdg framat i en nation ddr ensamhet ar
en folksjukdom. Vi behéver en mangfald av bostéader till olika priser sa att
alla kan leva i olika delar av staden oavsett inkomstniva. Vi maste bygga
nytt, men vi méaste ocksa hitta sétt att nyttjia bostdderna i det befintliga
bestandet effektivare.”

-Alexandra Hagen, VD White Arkitekter Ur krénikan Att bota bostadsbrist och ensamhet genom att
dela och dela av, www.bostadspolitik.se 2020-03-19

Ensamhetens kopplingar till folkhalsan

Den ofrivilliga och ihdllande ensamheten kan leda till allvarliga halsoproblem. Rapporterna
som redovisar resultat av studier av ensamhetens konsekvenser blir allt fler - bade
internationellt och i Sverige.

Exempel pa negativa halsoeffekter som rapporteras
Lika skadligt som att roka 15 cigaretter om dagen

Farligare &n fetma (som dkar risken for tidig déd med 29%)
Okad risk for kranskérlssjukdom, stroke och demens

Okar stresshormoner som paverkar immunfunktionen

Paverkar den mentala halsan och risken for psykiska stérningar som angest, paranoia och
depression

Mer an en tredjedel (42%) har kant sig deprimerade som en féljd av upplevd ensamhet
Okad risk fér missbruk

Kand riskfaktor for sjalvmord

Ensamhet erkanns alltmer som en av vara mest pressande folkhalsoproblem med manskligt
lidande som aven far konsekvenser for samhallet som helhet.

Vems ar problemet?

”"Ung eller gammal, ensamhet diskriminerar inte.”

-Jo Cox, parlamentsledamoten som tog initiativet till en partibverskridande ensamhetskommission i
Storbritannien
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Kéanda riskfaktorer och situationer som 6kar risken fér ensamhet

Hemmet: Bo ensam, flytta hemifran, flytta till ett nytt omrade eller ett annat land
Arbetslivet: Byta jobb, bli arbetslds, I1amna anstallning fér pensionering

Familjen: Separation, férlora narstaende, bli forédlder, ensamstaende féralder, barnen flyttar
Halsan (egen eller anhdérigs): psykisk sjukdom, funktionshinder, beroendeproblem

Situationer som avskarmar manniskor fran det vanliga samhallet t ex arbetsléshet och
svag ekonomi

Samhallet och naringslivet
Oavsett vad det &r som orsakar upplevd ensamhet ar det har en vdxande utmaning som

innebér stora kostnader. | Storbritannien har man gjort berédkningar som indikerar kostnader,
utdver det méanskliga lidandet, pa dver 32 miljarder pund per ar for landets ekonomi.
Arbetsgivarnas kostnader berdknas samtidigt till 2,5 miljarder pund per ar.

Manniskorna

“Efter tva veckor pa universitetet stod jag néstan inte ut langre.
Jag ville hoppa av studierna och flytta hem igen.

Det gick bra fér mig pa gymnasiet men efter studenten ville jag prova pa att

jobba ett ar innan jag bestdmde mig for att plugga vidare. Jag ar fé6dd och

uppvuxen i en mindre stad pa Véastkusten sé nér jag kom in pa en av de bésta
utbildningarna i en stérre stad betydde det att jag skulle flytta hemifran fér férsta
gangen samma hést som jag fyllde 19 ar. Jag hade tur och fick flytta in i en helt nybyggd
studentldgenhet. Ny stad, studier pa nytt sétt, pa en ny niva pa en ny skola och utan att
kdnna ndgon. S& mycket nytt pa en gédng. Jag kdnde mig bade stressad och ensam. Tack
vare alla telefonsamtal och besék av familjen lyckades jag sta ut med att bo ensam den
férsta terminen. Innan terminen var slut hade jag fatt nya kompisar, kommit in i studierna och
bérjade trivas i staden. Till varterminen kunde jag flytta ihop med en av mina nya kompisar,
Andrea. Vi delade bostad resten av studietiden och hade sa himla roligt tillsammans. Under
den hér tiden tréffade jag min kille. Nér jag var klar med utbildningen fick jag jobb pa ett
féretag i stan och vi flyttade ihop. Bada gillar staden och vill gérna stanna kvar hédr. Tank om
jag inte hade hittat min rumskompis Andrea...?

B oo AN
=g

”Antligen fick min son ett bra jobb och har kunnat skaffa en egen bostad
tillsammans med flickvdnnen. S& nu bor jag ensam i min fina ldgenhet. Aven om
jag ér jétteglad fér sonens skull s ar det néstan lite for tyst hdr hemma
nufértiden. Dessutom oroar jag mig fér vad som ska hdnda om jag inte har rad
att bo kvar hér. Det skulle vara trevligt att ha ndgon mer i ldgenheten. Och jag éar
inte ensam i den hér situationen — 38% bor ensamma. Manga lider av ensamheten.”
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Ekonomiska forutsattningar

Lagenheterna som byggs idag ar fér dyra for den som &r ny pa bostadsmarknaden. Mellan
1997 och 2017 6kade priset pa en bostadsratt i Sverige i genomsnitt med 579 procent. |
mer &n halften av Sveriges 25 stdrre stader inklusive Stor-Stockholm och Stor-Géteborg,
kan inte en genomsnittlig ung vuxen med fast anstéllning fa ett bolan for att kdpa en
bostad. Det har drabbar inte bara dagens unga eller de som ar nya pa bostadsmarknaden.
Idag hamnar var sjatte svensk pensionar under EU:s gréns for risk for fattigdom och
pensionerna riskerar att vara for 1aga for att morgondagens pensionarer ska klara kraven for
att fa lana till en bostad.

Néar férsékringsbranschens fackférbund, Forena, 1a&t Novus genomféra en undersdkning
varen 2021, svarade drygt 40 procent av de yrkesverksamma i Sverige att de inte tror att de
sjalva kommer att klara sina framtida boendekostnader om de far en pension som
motsvarar 68 procent av sin tidigare 16n (berdknat pa en pension dar 45 procent bestar av
allman pension och resterande del, 23 procent kommer fran tjanstepensionen).

En tredjedel av de yrkesverksamma idag tror att tvdsamhet &r tryggheten for att kunna bo
kvar som pensionar inte den individuella pensionen. Var tionde beddmer att pensionen inte
kommer att racka.

Vems ar problemet?

Manniskor som gatt i pension

"Min bostadsrétt kéndes for stor sé forra dret sélde jag den for att kunna flytta
till en mindre hyresrétt. D& hade jag statt i bostadské i Stockholm i tolv ar for att kunna flytta
till en hyresréatt. Men det visade sig inte sa enkelt som jag trodde.

n Efter forséljningen hade jag 1,6 miljon kronor p& banken men de hade jag ingen

- glddje av néar jag ansékte om en hyresldgenhet. Min ldga pension var det enda

By som réknades. Fér att bli godkdnd som hyresgést av allménnyttan i Stockholm
maste man ha 5 002 kronor kvar varje manad sedan hyran &r betald.

Jag var dven pa visning av en seniorbostad, men eftersom hyran var pa 9 000 kronor s& fick
jag inte den heller. Min laga pension gér det dven svart att fa ett nytt banklan for att kunna
képa en mindre ldgenhet. Dessutom kan jag inte fa hjélp med hyran genom ett
bostadstillagg eftersom jag har 1,6 miljoner kronor pa banken. Det hdr kom som en chock
fér mig och jag blev tvungen att flytta in hos min dotter. Dér har jag bott i tio manader nu...”
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Morgondagens pensionarer

\eronika 40: Jag utbildade mig till Idrare och ser fram emot att fortsétta inom yrket tills jag
gar i pension nér jag fyller 67 &r. Idag har jag en manadslén pa 34 400 kronor.
Jag bor i en bostadsrétt och amorterar enligt amorteringsreglerna och réknar
med att géra en vinst p& bostadsrétten fram till pensioneringen. Min pension
ser ut att bli 26 300 kronor per manad.”

| en rapport fran 2020 redovisar Skandia att den som idag &r mitt i livet och férvantas gé i
pension ar 2047 kommer att fa svart att kdpa en lagenhet som pensionér. Veronika &r ett
typexempel for rapportens slutsatser att framtidens pensionéarer, trots arbete hela karriaren
och egen bostadskarridr med vinst, inte kommer att kunna képa sin bostad i nio av
Sveriges tjugo stdrsta stader, déribland Stockholm, Géteborg och Malmé.

Loftesrika exempel
Stader som vill kan gora skillnad - Hallbara Helsingfors

”Helsingfors framjar den cirkuldra ekonomin med sina &tgérder och

beslut. Projekten genomférs i samarbete med foretagsvérlden, bvriga stdder
i regionen och stadsborna. Den stérsta potentialen fér den cirkulédra
ekonomin i Helsingfors finns i byggandet, delningsekonomin samt
livsmedelskedjan och energiproduktionen. Helsingfors roll &r att fungera som
underlag fér nya och potentiella férsék inom delningsekonomin och den
cirkuldra ekonomin och stbédja och stérka dem.”

Utdrag hdmtat fran Helsingfors hemsida, Héllbara Helsingfors. "Den héllbara stadsutvecklingen i
Helsingfors &r mer &n bara tomma Iéften. De héllbara IGsningarna ér inte bara energieffektiva och
miljévénliga utan dven socialt hallbara. Den hallbara staden stérker invanarnas jamstéalldhet,
vélbefinnande och deltagandemdjligheter.”

Kaix: CirkulSr ekonomi — strategl fr 1 3verige,

Cirkular ekonomi

Uickage ach regata
s effewier [T eeTTe——)

Kaéllor: Schematisk bild éver cirkuldr ekonomi Ella MacArthur Foundation samt Cirkuldr ekonomi -
strategi f6r omstélining i Sverige, Miljédepartementet
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Forutsattningar for samverkan och innovation

Mats Tyrstrup &r docent vid Handelshdgskolan i Stockholm och forskar om samhallets sétt
att tdnka kring organisation och ledarskap.

Han menar att Industrialiseringen pa 1800-talet spelar en viktig roll fér hur samhallet ar
organiserat &n idag. Den gemensamma idén blev att ga fran ett direkt, personligt ledarskap
till ett ledarskap i modellernas varld, med produktionsplaner och resultatrakningar. Det
fungerar bra fér att producera saker, men blir besvéarligare nér det géller tjanster och
manniskors beteenden, det som samhéllet sysslar mest med i dag.

| sin forskning har Tyrstrup identifierat ett antal férutsattningar som behéver finnas pa plats
for att moéta samhallsutmaningarna. Sadant som ledarskapet behdéver tillgodose for att det
ska bli mojligt att samverka och samordna.

Forutsattningarna som identifierats ar:
Relationsskapande med andra, bade internt och externt
Moétesplatser och arenor for att bygga relationer och hitta I6sningar

Systemkunskap, att kanna till vad andra gor och hur de jobbar, bade inom
den egna verksamheten och i andra verksamheter och organisationer.

Slack i organisationen (utrymme fér det oférutsedda, resurser som annu inte
har fatt sina uppgifter)

Utveckla nya system och skapa nya sammanhang

Né&r det finns férutsattningar for koordinering 6éver granserna kan man ta sig ur stupréren,
for att samverka och hitta nya I6sningar. | stallet for att tédnka utifrdn avdelningen,
organisationen eller sektorn har man fokus pa att verksamheten ska utvecklas fér god
kund- och/eller medborgarnytta.

"Alla stora samhéllsutmaningar handlar i grunden om komplexa
beteenden, det géller till exempel ohélsa, klimatkris, integration och
gadngkriminalitet. P& punkt efter punkt maste vi ta oss an frdgor som ingen
enskild aktér har kapacitet att I6sa pa egen hand. Férmaga till horisontell
koordinering — samordning mellan organisationer — ar avgérande.”

- Mats Tyrstrup, Docent i féretagsekonomi vid Handelshdgskolan i Stockholm

Vi behover aven vara uppmarksamma pa utmaningarna nar det galler en snabbt utbyggd
digitalisering. Under pandemin har vi sett exempel pa hur ett digitalt utanférskap kan
paverka tillit, tillganglighet och demokrati samt &ven bidra till att den upplevda ensamheten
Okar. Det 6ppnar for nya och utvecklade tjanster som kan facilitera digitaliseringen och
darmed 6ka bade upplevt oberoende, inkludering och livskvalitet.
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Nasta steg

Share Future Living

Under 2019 inleddes ett tvarsektoriellt forsknings- och samverkansprojekt mellan akademi,
naringsliv, organisationer och offentlig sektor med fokus pa bostadsdelning och social
héllbarhet. Projektet genomférs i olika faser, inledningsvis med stéd av Formas, det statliga
forskningsradet for hallbar utveckling, Sven Tyrens Stiftelse och ARQ.

Samarbetet i detta natverk av aktdrer har nu lett fram till en ansékan till Formas utlysning
Sambhaéllsplanering fér omstalining, steg 2, fér ett mer omfattande forskningsprojekt,
"Gemensamt boende: Om 6kade mdjligheter till delat boende i byggd miljé” (Dwelling
together: Scaling up co-living capacities in the built environment). Vi vill aven férstarka och
fortsatta att utveckla natverket. Tillsammans med Dorte Bo Bojesen VD, Form/Design
Center har vi darfér tagit initiativet till ett samarbete, Share Future Living. Det &r en plattform
och motesplats om delande for manniskors hélsa och livskvalitet i hallbara stader och
samhallen.

Fokus i det fortsatta arbetet i Share Future Living &r att undersdka hur det befintliga, redan
byggda fastighetsbestandet kan anvandas béattre och pa vilket satt delande skulle kunna fa
effekter fér bade manniskor (minskad utsatthet, ensamhet och bostadsléshet) och for
samhaéllet (utveckla nya verktyg och former for att adressera saval bostadsbrist som halsa).
Att utforska férutsattningarna att utveckla och sprida delningstjanster fér boende samt
studera vilka effekter sddant delande kan bidra till, t ex hur de paverkar livskvaliteten fér de
boende och hur det kan anvandas i bostadsplaneringen.

Vi vill t ex arbeta vidare med att etablera en seminarieserie med arligen aterkommande
summits foér att sakerstélla spridning och utbyten av forskning och erfarenheter med
deltagande av referenser och olika intressenter. Har skulle vi under genomférandet av
kommande forskningsprojekt kunna visa hur man anvéander toppmodern forskning som
kopplas till praktik i pilotstudier om gemensamt boende och delat boende.

Det ar inte en ny tankesmedja utan en "action tank” fér samverkan, utbyte av kunskap,
erfarenheter och insikter. Vi ser det som en hub for att inspirera och lara av fler initiativ,
uppskalning och spridning av pilotprojekt samt av féljdforskning fér att kunna méata effekter
och aterfora kunskap med avseende pa social hallbarhet och folkhélsa.

Etablerade samarbeten med KTH och Lunds universitet innebar bade kvalitetssakring och
kanaler till ytterligare akademiska samarbeten, savél nationellt som internationellt.

Share Future Living bidrar framst till féljande globala mal i Agenda 2030: Halsa och
valbefinnande (mal 3) Minskad ojamlikhet (mal 10) Hallbara stader och samhallen (mal 11).
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Share Future Living - kunskap, larande, metoder och verktyg

“Design &r en kreativ arbetsprocess dér du utvecklar I6sningar utifran
anvéndarens verkliga behov. Chansen att lyckas blir da mycket stérre.
| varje fas finns ett antal mallar som stéd. Du kan behéva upprepa olika

delar i faserna under processens gang, for att komma fram till det bésta
resultatet.”

Utdrag ur Designprocessguiden, SVID

O
O g

Quadruple Helix model

Bildkéllor: Ideo Design Thinking Process, ideo.com (kompletterad med ménniskor) samt Quadruple
Helix model, northsearegion.eu

"Att anvdnda Quadruple Helix och involvera medborgarna i utvecklingen
av en innovation kan leda till mer framgangsrika, anvédndarorienterade
innovationer. Slutanvédndarna 4r mer benédgna att acceptera och anvdnda
innovationen. Det kommer ocksa att ha en stérre social nytta till en ldgre
kostnad och férbéttra medborgarnas egenmakt som i allt hégre grad
kommer att uppleva fértroende gentemot innovatérerna och

bli en aktiv del av innovationssystemet.”

Utdrag ur A Quadruple Helix guide for innovations”, Ldnsstyrelsen i Vdrmland
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